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CONTRATO DE LOCAÇÃO
FLATS e KITS - Fiador

CONTRATO Nº: ${CONTRATO_CODIGO}	
PASTA: ${IMOVEL_PASTA}

LOCADOR(A):	${LOCADOR_NOME_RAZAO}, portador do CPF/ inscrito no CNPJ: ${LOCADOR_CPF_CNPJ_01}, neste ato representado por sua bastante procuradora ATRÊS IM&A IMOBILIÁRIA, CNPJ nº 05.977.436/0001-59, com sede na Rua 87 nº 305, CEP 74093-300, Setor Sul – Goiânia – GO.

LOCATÁRIO(A):	${LOCATARIO_NOME_RAZAO_01}, ${LOCATARIO_NACIONALIDADE_01}, ${LOCATARIO_ESTADO_CIVIL_01}, ${LOCATARIO_PROFISSAO_01}, portador(a) do CPF ${LOCATARIO_CPF_CNPJ_01} e RG ${LOCATARIO_RG_INSC_01} ${LOCATARIO_RG_EMISSOR_01}, nascido(a) aos ${LOCATARIO_DT_NASCIMENTO_01}, na cidade de ${LOCATARIO_NATURALIDADE_01}. E-mail: ${LOCATARIO_EMAIL_01};  Celular/Whatsapp: ${LOCATARIO_CELULAR_01}; Senha Acesso Sistema: ${LOCATARIO_SENHA_01} e ${LOCATARIO_CONJ_NOME_01}, ${LOCATARIO_CONJ_NACIONALIDADE_01}, ${LOCATARIO_CONJ_PROFISSAO_01}, portador do CPF ${LOCATARIO_CONJ_DOCUMENTO_01} e RG ${LOCATARIO_CONJ_RG_01} ${LOCATARIO_CONJ_RG_EMISSOR_01}, nascido(a) aos ${LOCATARIO_CONJ_DT_NASC_01}, na cidade de ${LOCATARIO_CONJ_NATURALIDADE_01} E-mail: ${LOCATARIO_CONJ_EMAIL_01};  Celular/Whatsapp: ${LOCATARIO_CONJ_CELULAR_01}; Senha Acesso Sistema: ${LOCATARIO_CONJ_SENHA_01}; residente(s) e domiciliado(s)(a) à ${LOCATARIO_ENDERECO_COMPLETO_01}. 

LOCATÁRIO(A):	${LOCATARIO_NOME_RAZAO_02}, ${LOCATARIO_NACIONALIDADE_02}, ${LOCATARIO_ESTADO_CIVIL_02}, ${LOCATARIO_PROFISSAO_02}, portador(a) do CPF ${LOCATARIO_CPF_CNPJ_02} e RG ${LOCATARIO_RG_INSC_02} ${LOCATARIO_RG_EMISSOR_02}, nascido(a) aos ${LOCATARIO_DT_NASCIMENTO_02}, na cidade de ${LOCATARIO_NATURALIDADE_02}. E-mail: ${LOCATARIO_EMAIL_02};  Celular/Whatsapp: ${LOCATARIO_CELULAR_02}; Senha Acesso Sistema: ${LOCATARIO_SENHA_02} e ${LOCATARIO_CONJ_NOME_02}, ${LOCATARIO_CONJ_NACIONALIDADE_02}, ${LOCATARIO_CONJ_PROFISSAO_02}, portador do CPF ${LOCATARIO_CONJ_DOCUMENTO_02} e RG ${LOCATARIO_CONJ_RG_02} ${LOCATARIO_CONJ_RG_EMISSOR_02}, nascido(a) aos ${LOCATARIO_CONJ_DT_NASC_02}, na cidade de ${LOCATARIO_CONJ_NATURALIDADE_02}; E-mail: ${LOCATARIO_CONJ_EMAIL_02};  Celular/Whatsapp: ${LOCATARIO_CONJ_CELULAR_02}; Senha Acesso Sistema: ${LOCATARIO_CONJ_SENHA_02} residente(s) e domiciliado(s)(a) à ${LOCATARIO_ENDERECO_COMPLETO_02}. 

LOCATÁRIO(A):	${LOCATARIO_NOME_RAZAO_03}, ${LOCATARIO_NACIONALIDADE_03}, ${LOCATARIO_ESTADO_CIVIL_03}, ${LOCATARIO_PROFISSAO_03}, portador(a) do CPF ${LOCATARIO_CPF_CNPJ_03} e RG ${LOCATARIO_RG_INSC_03} ${LOCATARIO_RG_EMISSOR_03}, nascido(a) aos ${LOCATARIO_DT_NASCIMENTO_03}, na cidade de ${LOCATARIO_NATURALIDADE_03}. E-mail: ${LOCATARIO_EMAIL_03};  Celular/Whatsapp: ${LOCATARIO_CELULAR_03}; Senha Acesso Sistema: ${LOCATARIO_SENHA_03} e ${LOCATARIO_CONJ_NOME_03}, ${LOCATARIO_CONJ_NACIONALIDADE_03}, ${LOCATARIO_CONJ_PROFISSAO_03}, portador do CPF ${LOCATARIO_CONJ_DOCUMENTO_03} e RG ${LOCATARIO_CONJ_RG_03} ${LOCATARIO_CONJ_RG_EMISSOR_03}, nascido(a) aos ${LOCATARIO_CONJ_DT_NASC_03}, na cidade de ${LOCATARIO_CONJ_NATURALIDADE_03}; E-mail: ${LOCATARIO_CONJ_EMAIL_03};  Celular/Whatsapp: ${LOCATARIO_CONJ_CELULAR_03}; Senha Acesso Sistema: ${LOCATARIO_CONJ_SENHA_03} residente(s) e domiciliado(s)(a) à ${LOCATARIO_ENDERECO_COMPLETO_03}.


MORADOR(A): 	${MORADOR_NOME}, ${MORADOR_NACIONALIDADE}, ${MORADOR_ESTADO_CIVIL}, ${MORADOR_RAMO_DE_ATIVIDADE}, portador do CPF ${MORADOR_CPF_CNPJ} e RG ${MORADOR_RG_INSC}, nascido(a) aos ${MORADOR_DT_NASCIMENTO}, na cidade de ${MORADOR_NATURALIDADE}, E-mail: ${MORADOR_EMAIL};  Celular/Whatsapp: ${MORADOR_CELULAR};  residente e domiciliado(a) à ${MORADOR_ENDERECO_COMPLETO}. 

MORADOR(A): 	${MORADOR_NOME_02}, ${MORADOR_NACIONALIDADE_02}, ${MORADOR_ESTADO_CIVIL_02}, ${MORADOR_RAMO_DE_ATIVIDADE_02}, portador do CPF ${MORADOR_CPF_CNPJ_02} e RG ${MORADOR_RG_INSC_02}, nascido(a) aos ${MORADOR_DT_NASCIMENTO_02}, na cidade de ${MORADOR_NATURALIDADE_02}, residente e domiciliado(a) à ${MORADOR_ENDERECO_COMPLETO_02}, E-mail: ${MORADOR_EMAIL_02};  Celular/Whatsapp: ${MORADOR_CELULAR_02}.  

Pasta: 	${IMOVEL_PASTA}
IMÓVEL:	${CONDOMINIO_NOME} - ${IMOVEL_TIPO} ${IMOVEL_FINALIDADE} 
	${IMOVEL_TIPO}: ${IMOVEL_UNIDADE} - BOX GARAGEM: ${CONTRATO_CAMPO_LIVRE}
Endereço: 	${IMOVEL_CODIGO} - sito à ${IMOVEL_ENDERECO}, ${IMOVEL_NUMERO}, Qd.${IMOVEL_QUADRA}, Lt. ${IMOVEL_LOTE} – ${IMOVEL_COMPLEMENTO} - ${IMOVEL_BAIRRO} – ${IMOVEL_CIDADE} -${IMOVEL_UF} – ${IMOVEL_CEP}.
Descrição: 	De acordo com Termo de Vistoria Técnica enviado também para os e-mails descritos na qualificação das partes deste instrumento.

FIADOR(A): ${FIADOR_NOME_RAZAO_01},	${FIADOR_NACIONALIDADE_01}, ${FIADOR_ESTADO_CIVIL_01}, ${FIADOR_PROFISSAO_01}, portador do CPF/ inscrito no CNPJ ${FIADOR_CPF_CNPJ_01} e RG ${FIADOR_RG_INSC_01} ${FIADOR_DOCUMENTO_EMISSOR_01}, nascido(a) aos ${FIADOR_DT_NASCIMENTO_01}, na cidade de ${FIADOR_NATURALIDADE_01}, E-mail: ${FIADOR_EMAIL_01};  Celular/Whatsapp: ${FIADOR_CELULAR_01} e ${FIADOR_CONJ_NOME_01}, ${FIADOR_CONJ_NACIONALIDADE_01}, ${FIADOR_CONJ_PROFISSAO_01}, portador(a) do CPF ${FIADOR_CONJ_DOCUMENTO_01} e RG ${FIADOR_CONJ_RG_01} ${FIADOR_CONJ_DOCUMENTO_EMISSOR_01},  nascido(a) aos ${FIADOR_CONJ_DT_NASC_01}, na cidade de ${FIADOR_CONJ_NATURALIDADE_01}; E-mail: ${FIADOR_CONJ_EMAIL_01};  Celular/Whatsapp: ${FIADOR_CONJ_CELULAR_01}; residente(s) e domiciliado(s)(a) à ${FIADOR_ENDERECO_COMPLETO_01}. 

FIADOR(A): ${FIADOR_NOME_RAZAO_02},	${FIADOR_NACIONALIDADE_02}, ${FIADOR_ESTADO_CIVIL_02}, ${FIADOR_PROFISSAO_02}, portador do CPF/ inscrito no CNPJ ${FIADOR_CPF_CNPJ_02} e RG ${FIADOR_RG_INSC_02} ${FIADOR_DOCUMENTO_EMISSOR_02}, nascido(a) aos ${FIADOR_DT_NASCIMENTO_02}, na cidade de ${FIADOR_NATURALIDADE_02}, E-mail: ${FIADOR_EMAIL_02};  Celular/Whatsapp: ${FIADOR_CELULAR_02} e ${FIADOR_CONJ_NOME_02}, ${FIADOR_CONJ_NACIONALIDADE_02}, ${FIADOR_CONJ_PROFISSAO_02}, portador(a) do CPF ${FIADOR_CONJ_DOCUMENTO_02} e RG ${FIADOR_CONJ_RG_02} ${FIADOR_CONJ_DOCUMENTO_EMISSOR_02},  nascido(a) aos ${FIADOR_CONJ_DT_NASC_02}, na cidade de ${FIADOR_CONJ_NATURALIDADE_02}; E-mail: ${FIADOR_CONJ_EMAIL_02};  Celular/Whatsapp: ${FIADOR_CONJ_CELULAR_02};  residente(s) e domiciliado(s)(a) à ${FIADOR_ENDERECO_COMPLETO_02}.

PRAZO:	O prazo de vigência deste contrato é de 36 meses, cujo início será no dia 25/05/2020 e seu término será no dia 24/05/2023.

[bookmark: _GoBack]DEVOLUÇÃO DO IMÓVEL: No caso de devolução do imóvel ao LOCADOR antes do prazo decorrido de _06_ (_Seis_) meses, o LOCATÁRIO pagará, a título de rescisão contratual, o valor de _25_% (_vinte e cinco por cento_) calculado sobre a soma dos alugueis mensais que faltarem para completar o referido período deste item. Este deverá ainda cumprir todas as exigências estabelecidas neste instrumento, com atenção especial à Cláusula IX e seus respectivos parágrafos.

VALOR: O aluguel mensal, acertado entre as partes, é de R$ ${CONTRATO_VALOR_INICIO} (${CONTRATO_VALOR_INICIO_EXT}), a serem pagos todo dia ${CONTRATO_DIA_DE_VENCIMENTO}  de cada mês em curso (mês de referência), através de boleto bancário emitido pela Atrês Imobiliária, devendo ser acertado no primeiro pagamento os dias iniciais para coincidência do vencimento dos demais aluguéis.

Parágrafo 1º - Passado este prazo, implicará em multa de 10% (dez por cento) e juros moratórios de 1% (um por cento) ao mês, calculados na forma pro - rata dia. Caso o atraso seja superior a 10 (dez) dias, o débito será encaminhado ao setor jurídico para cobrança, com acréscimo de honorários advocatícios, conforme cláusulas específicas deste instrumento. 

Parágrafo 2º - No primeiro boleto de aluguel, o LOCATÁRIO receberá os valores calculados proporcionalmente, juntamente com quaisquer serviços agregados e contratados juntamente com o aluguel, baseando-se sempre no período de início da locação.

Parágrafo 3º - Este Aluguel é cobrado na forma ALUGUEL ADIANTADO (paga e mora), sendo o primeiro vencimento estabelecido para o dia:                       , no valor de R$    . (           ), referente ao período de                a       .

SEGURO INCÊNDIO: A contratação de um Seguro incêndio referente a danos físicos ao imóvel é uma exigência Legal.  Portanto exige-se do LOCATÁRIO tanto a sua contratação quanto as renovações que se fizerem necessárias.  

VISTORIA INICIAL:
O LOCATÁRIO poderá, a qualquer tempo, visualizar o Termo, bem como fotos / vídeos da Vistoria Inicial em pasta virtual, através do link abaixo e conforme estabelecido na Cláusula IV deste instrumento:
	http://goo.gle.com.br 



TAXAS: A responsabilidade do Locatário para o pagamento das taxas abaixo, referentes ao imóvel locado, se dará a partir da data de início do contrato de locação.

	TAXA
	Nº CONTA
	VENC.
	SITE

	
	
	
	

	LUZ
	${IMOVEL_ENERGIA_INSCRICAO}
	${IMOVEL_ENERGIA_DIA_VENC}
	www.enel.com.br 

	ÁGUA
	${IMOVEL_AGUA_INSCRICAO}
	${IMOVEL_AGUA_DIA_VENC}
	www.saneago.com.br

	IPTU
	${IMOVEL_IPTU_01_INSC}
	${IMOVEL_IPTU_DIA_VENC}
	www.goiania.go.gov.br 

	GÁS
	${IMOVEL_GAS_01_INSC}
	${IMOVEL_GAS_DIA_VENC}
	--------

	COND.
	NO BOLETO
	${CONTRATO_DIA_DE_VENCIMENTO}
	www.atresimobiliaria.com.br 



As partes qualificadas neste instrumento celebram o presente Contrato de Locação mediante as clausulas seguintes, mutuamente aceitas e outorgadas.

CLÁUSULA I – DAS PARTES E OBJETO

O Locador, na qualidade de proprietário e/ou legítimo possuidor do imóvel acima descrito, o cede em locação, ao Locatário que por seu turno recebe-o, transferindo-lhe o uso e o gozo, mediante remuneração e cláusulas mutuamente abaixo ajustadas:

CLÁUSULA II – DOS DEVERES DO LOCATÁRIO

Parágrafo 1º - 	Efetuar o pagamento dos aluguéis e taxas de condomínio diretamente à Atrês IM&A Imobiliária, da forma que esta estabelecer.

Parágrafo 2º - 	No caso de pagamento por boleto e/ou atualização de data de vencimento do mesmo, o custo devido a título de emissão do citado, correrá por conta do LOCATÁRIO e será incluído em cada boleto emitido.  Não caberá ao Locatário a justificativa de não pagamento do aluguel em decorrência do não encaminhamento do boleto para seu endereço.  Caso o LOCATÁRIO não receba o BOLETO BANCÁRIO para o pagamento do aluguel, com a antecedência de 03 (três) dias do vencimento, o mesmo se compromete a procurar a Atrês IM&A Imobiliária, sediada à Rua 87 n° 305 Setor Sul.

Parágrafo 3º - 	No caso de pagamentos efetuados através de cartão de crédito ou débito, o custo da tarifa cobrada pela operadora do cartão será acrescido ao valor devido, e seu pagamento correrá por conta exclusiva do LOCATÁRIO.

Parágrafo 4º - 	Restituir o imóvel completamente desocupado de pessoas e coisas (exceto quanto aos móveis e utensílios que fazem parte do mesmo), de acordo com a vistoria inicial e em perfeito estado de conservação, independentemente de qualquer notificação quando se findar o prazo da locação, sujeitando-se o LOCATÁRIO à multa prevista por descumprimento de contrato, no caso de sua recusa em desocupar o imóvel no prazo determinado.

Parágrafo 5º - O texto do parágrafo acima NÃO ISENTA o LOCATÁRIO de enviar aviso de desocupação, por escrito, com antecedência mínima de 30 (trinta) dias, informando à Atrês IM&A Imobiliária em qual dia desocupará o imóvel. Em caso de descumprimento do prazo mínimo de envio do aviso e/ou da não informação sobre a data de saída, o LOCATÁRIO estará sujeito a pagar o valor correspondente a um mês de aluguel (no primeiro caso) e/ou a quantia correspondente ao tempo que permaneceu no imóvel até a desocupação definitiva (segunda situação), além de acessórios e encargos que lhe são inerentes neste período. 

Parágrafo 6º - 	Pagar em dia o seu consumo mensal de energia elétrica, água e gás, devendo comprovar, quando solicitado, as quitações que lhe competirem. O LOCATÁRIO se obriga a transferir para o seu nome, de imediato, a conta de consumo de energia elétrica; não o fazendo, estará incidindo em infração contratual, e se torna responsável por quaisquer eventualidades que possam vir a ocorrer em razão deste descumprimento.  Também é responsabilidade do mesmo, a transferência da conta de energia elétrica do imóvel ora locado, para o nome do LOCADOR ou de quem a Atrês IM&A Imobiliária indicar, tão logo se encerre a locação, na ocasião do Acerto Final.

Parágrafo 7º - Pagar o RATEIO MENSAL das despesas do Edifício ou, se for o caso, a TAXA DE CONDOMÍNIO.

Parágrafo 8º - Pagar o IPTU do imóvel, arbitrado pelos Poderes Públicos, que recaiam ou venham a recair sobre o imóvel locado.

Parágrafo 9º - 	Pagar Seguro Incêndio anualmente do imóvel locado.  Para o cálculo do valor, será levado em conta o valor para reconstrução do imóvel.  O valor do seguro poderá ser incluído no recibo de aluguel, para efeito de cobrança.

Parágrafo 10º - 	Entregar à Atrês IM&A Imobiliária toda e qualquer correspondência, intimação, documentos de cobrança de tributos, carnês de pagamento de prestação, que estejam em nome de outros, sob pena de responder pelos prejuízos, perdas e danos e lucro cessante, que porventura decorram da não atenção a esta obrigação.

Parágrafo 11º - 	Cumprir o REGULAMENTO INTERNO do Edifício, que é parte integrante deste contrato, cujos termos declaram conhecer em todos os seus itens.

Parágrafo 12º - 	Satisfazer à sua própria custa, a todas e quaisquer intimações dos poderes competentes a que der causa, mesmo que as mesmas sejam expedidas em nome do LOCADOR.

Parágrafo 13º - 	Todas as multas a que o LOCATÁRIO der causa, por ele serão pagas. O LOCATÁRIO será responsável, também, pelas multas e majorações de impostos e taxas a que der causa pela retenção de avisos dos lançamentos respectivos. Com relação a tais impostos e taxas, o Locatário obriga-se a obter, com a devida antecedência, junto aos órgãos respectivos, as contas, avisos e talões diligenciados para que os recolhimentos possam ser feitos sem incidentes, fazendo os referidos comprovantes chegarem às mãos do LOCADOR.

Parágrafo 14º - 	O LOCATÁRIO não terá direito de reter o pagamento do aluguel, acessórios da locação ou de qualquer outra quantia devida ao LOCADOR, sob alegação de não terem sido atendidas exigências porventura solicitadas.

Parágrafo 15º – No caso de reembolso ao LOCATÁRIO por pagamentos efetuados de despesas/taxas/tributos, que não sejam de sua responsabilidade, o mesmo se obriga a informar a Atrês IM&A Imobiliária, com antecedência mínima de 30 (trinta) dias, que tais pagamentos serão efetuados e também a apresentar os comprovantes de pagamento a esta, para que a compensação seja efetuada no recibo de aluguel do mês em curso.

Parágrafo 16º - No caso de retenção de Imposto de Renda em nome dos LOCADORES, ficam os LOCATÁRIOS obrigados a apresentarem mensalmente à Atrês IM&A Imobiliária, a guia de recolhimento dos respectivos impostos (DARF).

CLÁUSULA III – DAS PENALIDADES / REAJUSTES

Parágrafo 1º - 	O Locatário desde já declara ser de seu inteiro conhecimento, que o não pagamento do aluguel e acessórios da locação até o dia pactuado, implicará em multa de 10% (dez por cento) e juros moratórios de 1% (um por cento) ao mês, calculados na forma pro - rata dia.

Parágrafo 2º - 	Após o 10º (Décimo) dia de atraso, a Atrês IM&A Imobiliária poderá enviar o aluguel para o JURÍDICO da empresa, onde serão adicionados, ao valor devido (incluindo multas e juros), os custos postais, bem como honorários advocatícios de 20% (vinte por cento) sobre o valor total da cobrança.

Parágrafo 3° - Acordam LOCADOR e LOCATÁRIO(S) que o inadimplemento de obrigações previstas nesse contrato poderá ensejar a NEGATIVAÇÃO da parte inadimplente junto aos órgãos de proteção ao crédito (SPC/SERASA), assim como protesto, em Cartório de Títulos e Documentos, de aluguéis e taxas em atraso.

Parágrafo 4º - 	As partes estabelecem que o valor do aluguel ora contratado, será reajustado após o período de 12 (doze) meses, automaticamente, dispensando inclusive a assinatura do Aditivo de Locação de Reajuste Contratual, tomando-se por base a livre negociação entre as partes (LOCADOR E LOCATÁRIO), e, não havendo acordo, o aluguel será reajustado com base no índice IGPM/FGV (Índice Geral de Preços Médios de Mercado, da Fundação Getúlio Vargas). Na falta, ou impedimento do IGPM/FGV, será utilizado um Índice Oficial que se aproxime o máximo possível do pactuado neste instrumento.

Parágrafo 5º - 	Tudo quanto for devido em razão deste contrato poderá ser cobrado em ação judicial apropriada, correndo por conta do devedor, além do principal, da multa moratória, da correção monetária e dos juros, todas as despesas judiciais, extrajudiciais e honorários advocatícios.

CLÁUSULA IV - DA CONSERVAÇÃO E VISTORIA

Parágrafo 1º - O LOCATÁRIO se compromete a devolver o imóvel nas mesmas condições de limpeza, conservação, funcionamento e pintura, com todos os acessórios, quando finda ou rescindido este Contrato, conforme constante no relatório de vistoria de entrada. Fica ao LOCATÁRIO, a responsabilidade em zelar pela conservação, limpeza do imóvel, efetuando as reformas necessárias para sua manutenção, sendo que os gastos e pagamentos decorrentes da mesma correrão por conta do LOCATÁRIO.

Parágrafo 2º - Os custos de Vistoria Final, bem como o retorno para conferência da mesma (caso seja necessário), correrão exclusivamente por conta do LOCATÁRIO.

Parágrafo 3º - O LOCATÁRIO reconhece e valida o recebimento da Vistoria de Entrada, que é parte integrante deste instrumento, através do link para o ACESSO ONLINE da mesma, descrito no preâmbulo deste Contrato.   Neste link, o LOCATÁRIO terá acesso a uma pasta eletrônica “na nuvem” exclusiva para o imóvel aqui descrito, contendo o Termo Oficial, bem como fotos em boa resolução e vídeo (se for o caso), na forma e detalhes que estão sendo entregues no momento de sua ocupação.  O LOCATÁRIO declara estar ciente de todo o conteúdo da Vistoria de Entrada, o qual PODERÁ SER RETIFICADO, caso necessário, conforme o parágrafo 4º desta Cláusula. 

Parágrafo 4º - O LOCATÁRIO tem o prazo de até 2 (dois) dias úteis após o recebimento das chaves para apontamento de divergência entre o estado físico do imóvel e o constante do termo de vistoria ora referido (comprovando-as através de relato, juntamente com fotos e/ou vídeos das divergências encontradas). Assim não o fazendo considerar-se-á como declaração expressa de concordância com o relatório de vistoria.  Esta retificação poderá ser feita com o preenchimento de formulário online, no link https://forms.gle/UGJW2BZhKS2u6bx59 ou ainda enviada para o email: adm1@atresimobiliaria.com.br.

Parágrafo 5º - A divergência deverá ser comunicada pelo LOCATÁRIO, por escrito, e entregue a ADMINISTRADORA, a qual poderá aceitar ou não os apontamentos levantados, mediante nova conferência. 

Parágrafo 6º - 	Compete exclusivamente ao LOCADOR ou a Atrês IM&A Imobiliária, promover a pintura e reparos que se fizerem necessários no imóvel, de acordo com orçamento apresentado ao LOCATÁRIO, para pagamento no acerto final e entrega do imóvel.

Parágrafo 7º - 	O LOCATÁRIO declara haver vistoriado em sua totalidade o Edifício do qual faz parte o Apartamento ora locado, declarando conhecer as condições de segurança do imóvel, quantitativo de funcionários, aceitando-as como satisfatórias, e isentando o LOCADOR / ADMINISTRADOR e a Atrês IM&A Imobiliária de qualquer responsabilidade em caso de ocorrência de furto, roubo, ou qualquer outro ato praticado por terceiros contra a sua pessoa ou seu patrimônio, no interior do Edifício.

Parágrafo 8º - Nos casos de apartamentos entregues juntamente com o mobiliário, o LOCATÁRIO declara conhecer e ter vistoriado todos os móveis e acessórios que fazem parte do imóvel ora locado, declarando que todos se encontram em perfeito estado de funcionamento e sem defeitos, tornando-se seu fiel depositário e responsável pelos mesmos, obrigando-se desde já a zelar pela sua conservação e a consertar por sua conta todo estrago causado aos mesmos.  Sendo ainda de seu conhecimento que nenhum destes poderá ser retirado do imóvel ou mudado de local sem o consentimento expresso da Atrês IM&A Imobiliária, e mesmo obtendo tal consentimento, o LOCATÁRIO é responsável pela sua guarda e reposição ao final da locação, correndo por sua conta todos os riscos e custos ocasionados por tais movimentações ou mudanças.

CLÁUSULA V – DAS OBRAS E BENFEITORIAS

Parágrafo 1º - 	As obras que importarem na segurança do imóvel serão executadas pelo LOCADOR.  Todas as demais, bem como as referentes à conservação de aparelhos sanitários, elétricos, eletrônicos, eletrodomésticos, iluminação, trincos, fechaduras, torneiras, vidraças, limpezas, paredes, portas, armários, desentupimento e limpeza de esgoto e caixa de gordura, serão feitas pelo LOCATÁRIO, que fica obrigado a restituir tudo em perfeito estado de conservação, sem direito a indenização.

Parágrafo 2º – Todos os termos e prazos de garantia, de responsabilidade do LOCADOR, relativos aos consertos, reparos, bem como o suporte para manutenção de equipamentos concernentes ao imóvel locado, estão descritos no GUIA DO MORADOR. O LOCATÁRIO declara ter recebido o respectivo item através de e-mail e/ou whatsapp, na ocasião do início da locação. 

Parágrafo 3º - 	Todos os estragos no imóvel, causados pelo Locatário, inclusive visitantes e convidados deste, ao apartamento ou ao edifício, deverão ser reparados pelo LOCATÁRIO, IMEDIATAMENTE, sob pena de multa por infração contratual, ficando este, responsável pelo pagamento de alugueis inclusive durante o curso da restauração dos danos causados.  

Parágrafo 4º - 	Especialmente quanto aos revestimentos de paredes e pisos (azulejos, cerâmicas ou outros), estes não poderão de forma alguma, serem danificados nem substituídos parcialmente com prejuízo do conjunto, sob pena do Locatário ter que, em caso de estragos não reparáveis pelos meios normais, responsabilizar-se pela troca completa, de modo a restituir o imóvel à situação e estado anteriores.

Parágrafo 5° - Caso o imóvel sofra qualquer tipo de infiltração, o LOCATÁRIO se obriga a comunicar o fato, por escrito, imediatamente à Atrês IM&A Imobiliária. Deverá proceder da mesma forma se o imóvel, objeto do presente, provocar vazamento em outro imóvel. Omitindo-se ou demorando-se na comunicação, responderá pelos prejuízos causados.

Parágrafo 4º - 	Durante a vigência do presente contrato, caso venham a ser verificadas, a qualquer tempo, estragos no imóvel, causados pelo LOCATÁRIO, inclusive visitantes e convidados deste ao imóvel, o LOCADOR notificará o mesmo para proceder os reparos necessários, dentro de 10 (dez) dias supervenientes.  Não iniciadas as obras neste prazo, poderá o LOCADOR mandar efetuá-las por pessoa ou empresa de sua livre escolha e, cobrar do LOCATÁRIO o custo dos reparos, acrescidos de 10% (dez por cento), na mesma data de vencimento do aluguel.

Parágrafo 5º - O LOCATÁRIO não poderá realizar obras que alterem ou modifiquem a estrutura do imóvel locado (incluindo armários e bancadas), sem prévia autorização por escrito do LOCADOR e/ou Atrês IM&A Imobiliária.   Contudo, desde que o LOCADOR previamente autorize ao LOCATÁRIO realizar as obras de reforma, as partes ajustam que é condição indispensável que todas as condições sejam contempladas em Aditivo Contratual próprio, que será previamente elaborado pela Atrês IM&A Imobiliária.  Caso aquele consinta na realização das obras, estas ficarão desde logo, incorporadas ao imóvel, sem que assista ao LOCATÁRIO qualquer indenização pelas obras ou retenção por benfeitorias. As benfeitorias removíveis poderão ser retiradas, desde que não desfigurem o imóvel locado.

Parágrafo 6º - Nos apartamentos onde não existem instalações adequadas para uso de máquinas de lavar é expressamente proibido o uso ou adaptação dos mesmos.

CLÁUSULA VI – DO REGULAMENTO INTERNO

Parágrafo 1º - 	O LOCATÁRIO e MORADOR se obrigam a cumprir o REGULAMENTO INTERNO do Edifício, que é parte integrante deste contrato, cujo termo declara conhecer em todos os seus itens.  

Parágrafo 2º - No Caso de descumprimento ou infração de qualquer um de seus itens fica estabelecida uma MULTA correspondente ao valor de 01 (um) salário mínimo vigente na ocasião. Sendo ainda, que se por sua desobediência o presente contrato venha a ser rescindido, o LOCATÁRIO arcará com o valor do Acerto Final bem como da multa rescisória constante neste instrumento.

Parágrafo 3º - Ficam transferidos ao LOCATÁRIO todos os direitos e deveres inseridos na convenção do condomínio e os ditados pela Lei 4.591/64.

CLÁUSULA VII – DO ABANDONO DO IMÓVEL

Parágrafo 1º -	Com o objetivo de defender o imóvel de quaisquer eventualidades, por ausência do LOCATÁRIO, e no intento de acautelar a sua integridade contra possíveis esbulhos, depredações etc., fica o LOCADOR ou a Atrês IM&A Imobiliária, desde já autorizados a tomar posse do imóvel, independentemente de qualquer procedimento judicial prévio, podendo, se necessário, empregar a força para arrombá-lo, desde que fique comprovado o abandono do imóvel pelo LOCATÁRIO. Caracteriza-se, também, como abandono, a ausência habitual e prolongada do LOCATÁRIO, depois de vencido o segundo mês consecutivo sem pagamento dos aluguéis e tributos.

Parágrafo 2º - Caso o LOCATÁRIO abandone o imóvel ou não execute as obras necessárias para colocá-lo nas condições em que lhe fora entregue, mesmo após a devolução das chaves para vistoria final ao LOCADOR, ficará obrigado pelos aluguéis relativos ao período necessário à realização das obras, bem como pelo valor utilizado para readaptá-lo à condição de ser re-alugado.

CLÁUSULA VIII – GARANTIA – FIADOR

Parágrafo 1º - Assinam também o presente contrato como FIADOR(es) e principal(is) pagador(es), os já qualificados neste instrumento, ficando solidariamente responsáveis, com o LOCATÁRIO, pelo fiel cumprimento de todas as cláusulas e obrigações decorrentes deste contrato. A fiança ora contratada perdurará até a efetiva entrega das chaves pelo LOCATÁRIO e/ou a efetivação do Distrato de Locação, independentemente do contrato se encontrar prorrogado por prazo indeterminado.

Parágrafo 2º - Declaram o(s) FIADOR(es), que desistem e renunciam expressamente aos benefícios dos Artigos 821, 827, 834, 835, 837 e 838 do Código Civil Brasileiro.

Parágrafo 3º - A fiança ora contratada se estenderá às eventuais modificações e alterações das condições da locação, cujos efeitos vigorarão de pleno direito, mesmo após o termino do prazo de vigência inicial deste contrato, resultante de texto legal de acordo entre as partes, desde que o LOCATÁRIO permaneça na posse do imóvel e a qualquer título.

Parágrafo 4º - O(s) FIADOR(es) obrigam-se solidariamente perante o LOCATÁRIO(s) e seus herdeiros a qualquer titulo e, no caso de morte do Fiador, a fiança obrigará seus herdeiros e sucessores pelo menos até o limite dos bens do espólio. De igual sorte, a fiança não se extinguirá na hipótese de morte do Locador ou do Locatário.

Parágrafo 5º - LOCATÁRIO(S) e FIADOR(es) outorgam, entre si, mandato recíproco, para recebimento de comunicações, intimações e citações judiciais e/ou extrajudiciais.  Declaram e concordam que, para efeito de citações judiciais, as mesmas podem ser realizadas pelo correio, via AR.

Parágrafo 6º - O(s) FIADOR(es) mesmo quando casados sob regime de comunhão de bens, são solidários entre si, não representando a assinatura da esposa mera outorga uxória, de modo que, com o falecimento de um deles, o outro permanece como FIADOR e principal pagador. Permanecerão ainda como FIADOR(es) mesmo no caso de separação conjugal.

Parágrafo 7º - A declaração do estado civil do(s) FIADOR(es) é de sua estrita responsabilidade civil e criminal, cabendo ao mesmo, caso omita fatos, responder ao compromisso aqui assumido com metade de seus bens constantes da sociedade conjugal.

Parágrafo 8º - Em caso de exoneração da fiança, morte, falência, insolvência ou mudança do FIADOR(es) para fora desta cidade, o LOCATÁRIO(s), obriga-se, dentro do prazo de 30 (trinta) dias corridos, a dar substituto idôneo, cujo cadastro será obrigatoriamente submetido à aprovação da Atrês IM&A Imobiliária, sujeitando-se a multa contratual caso não cumpra o presente compromisso.

CLÁUSULA IX - DA DEVOLUÇÃO DO IMÓVEL / RESCISÃO / ACERTO FINAL

Parágrafo 1º - 	Para a restituição do imóvel, o LOCATÁRIO ou seu preposto (o qual fica desde já autorizado a assinar o Distrato de Locação / Recibo de Acerto Final, assim como assinar o Termo de Vistoria de Entrega do Imóvel em nome daquele), deverá entrar em contato com a Atrês IM&A Imobiliária com, no mínimo 30(trinta) dias de antecedência para que os procedimentos da entrega do imóvel sejam repassados ao mesmo. 

Parágrafo 2º - O imóvel deverá ser entregue nas mesmas condições da vistoria inicial e de acordo com a Cláusula IV e V; somente suspendendo-se a obrigação quanto ao pagamento dos alugueis, acessórios e encargos após a aceitação em definitivo da devolução do imóvel, acerto dos valores em aberto e assinatura do Distrato de Locação ou Recibo de Acerto Final.

Parágrafo 3º - 	No caso de devolução do imóvel ao LOCADOR antes do prazo estabelecido, tanto o valor (em percentual), como o prazo em que a base do mesmo serão calculados, já foram explicitados no preâmbulo deste Contrato. 

Parágrafo 4º -	No caso de restituição do imóvel, em qualquer tempo, deverá o Locatário avisar, por escrito, com antecedência mínima de 30 (trinta) dias, sob pena de pagar o valor correspondente a um mês de aluguel, acessórios e encargos, vigentes quando da restituição.

Parágrafo 5º - 	Em caso de ficarem móveis, eletrodomésticos e / ou objetos no apartamento após o Acerto Final, a Atrês IM&A Imobiliária poderá dar qualquer fim para os mesmos, não tendo o LOCATÁRIO, direito a nenhum valor indenizatório.

Parágrafo 6º - 	Em caso de incêndio ou outro dano ocasionado por força maior, que impeça o uso do imóvel locado, total ou parcialmente, e que importe em obra por prazo superior a 30 (trinta) dias, ou ainda nos casos de desapropriação, o presente contrato ficará rescindido de pleno direito, independente de interpelação judicial, sem direito de o LOCATÁRIO reclamar qualquer indenização junto ao LOCADOR ou a Atrês IM&A Imobiliária.

CLÁUSULA XI - DAS DISPOSIÇÕES GERAIS

Parágrafo 1º - Este contrato está subordinado à Lei nº 8.245/91, Lei 12.112/09 e demais disposições legais aplicáveis às locações.  Nos casos omissos, aplicar-se-ão as normas do Código Civil e Código de Processo Civil.

Parágrafo 2º: Caso este contrato seja assinado por software de assinatura digital, as partes declaram que aceitam todos os Termos descritos no serviço do referido sistema, concordando e tendo ciência da total validade jurídica deste instrumento. 

Parágrafo 3º: As partes qualificadas neste instrumento declaram ter conhecimento sobre a instalação de câmeras de circuito interno na área comum do edifício, bem como autorizam a gravação das imagens nesses locais.  Declaram ainda ter conhecimento de que os arquivos filmados não poderão ser repassados aos mesmos a não ser através de solicitação formal provenientes de órgãos públicos oficiais.

Parágrafo 4º: O LOCATÁRIO declara ter conhecimento de que o sinal de internet fornecido pelo LOCADOR ao apartamento trata-se de uma cortesia.  Por esta razão, isenta o LOCADOR e a Atrês IM&A Imobiliária de qualquer responsabilidade por eventuais oscilações do serviço, velocidade inconstante, bem como possível descontinuidade.

Parágrafo 5º - 	O imóvel descrito neste contrato, destina-se exclusivamente a USO ${IMOVEL_FINALIDADE}, para o LOCATÁRIO ou MORADOR especificado no preâmbulo deste instrumento. Fica expressamente vedada a sua cessão, sublocação, transferência ou empréstimo a qualquer título, a terceiros sem prévio consentimento, por escrito, do LOCADOR ou da Atrês IM&A Imobiliária, ou para exercer atividades ruidosas, comerciais, e de prestação de serviços distintos de seu uso original.

Parágrafo 6º - Entender-se-á como sublocação, os empréstimos ou transferências, não autorizados pelo LOCADOR e/ou Atrês IM&A Imobiliária, e qualquer alteração, que venha a ser feita na firma ou contrato social do Locatário (no caso de Pessoa Jurídica), que não seja comunicada à Atrês IM&A Imobiliária.  Caso este procedimento não seja cumprido, ensejará a rescisão imediata deste Contrato. 

Parágrafo 7º - 	No caso da autorização do LOCADOR ou Atrês IM&A Imobiliária para o caso descrito no Parágrafo 2º, o LOCATÁRIO deverá providenciar junto a Atrês IM&A Imobiliária, a alteração e/ou inclusão do novo morador através de um termo ADITIVO deste Contrato. 

Parágrafo 8º - 	A tolerância do LOCADOR ou da Atrês IM&A Imobiliária em qualquer ato ou obrigação, que em virtude deste contrato, deva ser praticado ou satisfeito pelo LOCATÁRIO, não caracterizará ALTERAÇÃO, MODIFICAÇÃO OU NOVAÇÃO deste instrumento.

Parágrafo 9º - 	O LOCADOR e a Atrês IM&A Imobiliária não terá qualquer responsabilidade perante o LOCATÁRIO em caso de incêndio dentro dos apartamentos, mesmo que originado por curto-circuito, estragos nas instalações elétricas do prédio ou por danos no sistema de gás.  Também aquele não responderá por possíveis danos causados por derramamento de líquidos (água de rompimentos de canos, de chuvas, de abertura de torneiras, defeitos de esgoto ou fossas), roubos, arrombamentos, furtos e casos fortuitos e de força maior. 

Parágrafo 10º – Toda e qualquer cópia de documento pessoal ou jurídico deixados na Atrês IM&A Imobiliária, para fins de Cadastro de Locação, serão triturados pela empresa tão logo forem devidamente escaneados.

Parágrafo 11º - 	O LOCATÁRIO permite desde já, com agendamento prévio, o ingresso do LOCADOR ou Atrês IM&A Imobiliária no seu apartamento, quando isto se fizer necessário, a fim de verificar as boas condições de sua conservação, e para verificar se estão sendo cumpridas as obrigações assumidas neste Contrato. 

Parágrafo 12º - 	O LOCADOR dá ao LOCATÁRIO os poderes necessários para reclamar junto a terceiros, se for o caso, em todos os assuntos que digam respeito à segurança, conservação, limpeza e manutenção do imóvel locado.

Parágrafo 13º - 	Nenhuma intimação da Saúde Pública será motivo para o LOCATÁRIO abandonar o imóvel locado, ou pedir rescisão do contrato, salvo procedentes vistorias judiciais, que provem estar o imóvel ameaçado de ruína.  Intimações sanitárias não motivarão a rescisão do presente contrato.

Parágrafo 14º -	Em caso de desapropriação do imóvel objeto do presente, o LOCADOR ficará desobrigado do cumprimento deste Instrumento, ressalvando ao LOCATÁRIO a defesa de seus interesses junto ao poder expropriante.

Parágrafo 15º - 	Como o Edifício a que pertence o apartamento ora locado é uma propriedade única, não se constituindo em unidades autônomas, em caso de sua venda, o LOCATÁRIO desiste do direito de preferência de compra do imóvel.

Parágrafo 16º - 	A ocorrência de falência ou concordata do LOCATÁRIO (no caso de Pessoa Jurídica) motivará a plena rescisão deste Contrato.

Parágrafo 17º - 	Em caso de morte do LOCADOR, a locação transmitir-se-á aos seus herdeiros e sucessores.  Em caso de morte do LOCATÁRIO seus herdeiros e sucessores ficarão responsáveis pela continuidade da Locação e/ou encerramento deste Contrato.

Parágrafo 18º - O LOCATÁRIO declara ser de seu conhecimento que o LOCADOR, o EDIFÍCIO (juntamente com seus colaboradores) e a Atrês IM&A Imobiliária, não oferece nenhum tipo de serviço, tais como: limpeza de apartamentos, serviços de lavanderia, manobristas, recebimento e entrega de correspondências, encomendas, refeições ou lanches, bem como nenhum outro serviço desta mesma natureza, declarando, desta forma, que não poderá responsabilizar qualquer das partes mencionadas nesta cláusula pela não execução dos mesmos.

Parágrafo 19º - O LOCATÁRIO fica ciente que qualquer material promocional confeccionado na ocasião do lançamento do Edifício, em razão do tempo decorrido, tornou-se inválido e nulo, não ensejando qualquer direito, reclamação ou evicção de direitos. 

Parágrafo 20º - As taxas, impostos, condomínio ou qualquer outro encargo de responsabilidade do LOCATÁRIO, que forem pagas pelo LOCADOR por inadimplência daquele, serão ressarcidas pelo LOCATÁRIO com acréscimo de 10% (dez por cento), independentemente das demais sanções previstas.

CLÁUSULA XII

Fica eleito o Foro da Comarca de Goiânia para dirimir qualquer dúvida oriunda do presente contrato, não obstante a idoneidade e sinceridade de propósito de ambas as partes. 

E por assim terem justos e contratados, assinam o presente em 2 (duas) vias, de igual teor, para um só efeito, perante 2 (duas) testemunhas, que também assinam, sendo o mesmo legalizado, correndo as despesas respectivas por conta do LOCATÁRIO.

Goiânia, ${CONTRATO_DT_INICIO}

P/P ${LOCADOR_NOME_RAZAO}
Locador(a)                                                       


${LOCATARIO_NOME_RAZAO_01}              ${LOCATARIO_CONJ_NOME_01}
Locatário(a)                                                       Cônjuge

${LOCATARIO_NOME_RAZAO_02}              ${LOCATARIO_CONJ_NOME_02}
Locatário(a)                                                       Cônjuge

${LOCATARIO_NOME_RAZAO_03}              ${LOCATARIO_CONJ_NOME_03}
Locatário(a)                                                       Cônjuge

${MORADOR_NOME_01}		${MORADOR_NOME_02}
Morador(a)                                             Morador(a)                                                       

${FIADOR_NOME_RAZAO_01}              ${FIADOR_CONJ_NOME_01}
Fiador(a)                                                       Cônjuge

${FIADOR_NOME_RAZAO_02}              ${FIADOR_CONJ_NOME_02}
Fiador(a)                                                       Cônjuge

TESTEMUNHAS:

Nome:	${CONTRATO_TESTEMUNHA1_NOME} 	Nome:	${CONTRATO_TESTEMUNHA2_NOME} 
CPF: ${CONTRATO_TESTEMUNHA1_CPF}   		CPF: ${CONTRATO_TESTEMUNHA2_CPF}   	
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